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Informe sobre la auditon'a de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BIENES RAicES E INVERSIONES
DE CAPITAL BRIKAPITAL SA., que comprenden el estado de situaci6n financiera al 31
de diciembre de 2020, y los correspondientes estados del resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mss importantes y otra informact6n aclaratoria.

En nuestra opini6n, los estados finanderos adjuntos, presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situaci6n financiera de BIENES RAicES E INVERSIONES DE
CAPITAL BRIKAPITAL S.A. al 31 de diciembre de 2020, asi como sus resultados y sus
flujos de efectivo correspondientes al afro terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera.

Bases para la Opini6n

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas lnternacionales
de Auditoria.  Nuestras responsabilidades de aouerdo con dichas normas se describen
mss adelante en la Secoi6n "Responsabilidades del auditor en relaci6n con la auditoria de
los estados financieros" de nuestro informe.  Somos independientes de la Compafiia de

Roonrf:;:ifn:::::i:1:,:gig:i:i=tig:rEa:ao:traoj:::osn(:g3dq::ad:oET|=bi#fEge:A%nes:lode
conjunto con los requerimientos 6ticos relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en la Rept]blica del Eouador, y hemos oumplido con ras demas

Eeti£°::fit':d£#:a:tigdse:aem:snfq°uTi:aedVlgenn:i:°dser:::i::r¥ieqnut:Sh:mcoo::'b?e6nqigo°de
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opini6n de auditoria.
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Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segdn nuestro juicto profesional, han
sido los de mayor importancta en nuestra auditoria de los estados financieros del afio
actual. Estos asuntos nan sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formaci6n de nuestra opinich de auditoria sobre estos,
y no expresamos una opinion por separado sobre estos asuntos.

Los asuntos clave de la auditoria se describen a continuecich:

ProDiedades de inversion

Dentro de los estados financieros y debido a su actividad operacional, el rubro mds
representativo corresponde a las propiedades de inversi6n. La Compafiia ha elegido el
costo como modelo de medid6n de dichas propiedades para lo oual estima las vidas
dtiles y ha establecido un m6todo de depreciaci6n lineal.

La Compafiia posee como riesgo [a determinacich adecuada de la vida thl de sus
propiedades y por ende de su depreciaci6n acumuLada, asi como la revelactch apropiada
y necesaria de informacich en oumplimiento con ]o requerido en la norma contab[e NIC 40
-Propiedades de Inversion.

Nuestros procedimientos de auditoria para oubrir el riesgo identificado fueron:

-      Realizar un entendimiento y revisi6n de los supuestos utilizados por la compafiia
para determinar las estimaciones de vida dil y valor residual de las propiedades de
inversi6n.

-      Realizar recaloulos sobre la depreciaci6n.
-     Revisar que se realicen las revelaciones requeridas de acuerdo con la normativa

indicada.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria revelaron que la informaci6n
presentada por la Compafiia es razonable. En las notas 6(h) y 16 a los estados
financieros se presentan las revelaciones de la Compafiia sobre las propiedades de
inversi6n.

Responsabilidades de la administraci6n y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administract6n de la Compafiia es responsable de la preparaci6n y presentaci6n
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas lntemacionales de
lnformaci6n Finandera, y del control intemo que la Administrad6n de la Compafiia
considere necesario para permitir la preparaci6n de estados financieros libres de errores
materiales, ya sea debido a fraude o error.
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En la preparaci6n de los estados financieros, la Administraci6n es responsable de evaluar
la capacidad de la Compafifa para continuar como un negocio en marcha, revelando,
segdn proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en
marcha, salvo que la Administraci6n tenga la intenci6n de liquidar la Compafiia o cesar
sus operaciones, o bien no tenga otra altemativa mas realista que hacerio.

Los encargados del gobiemo son responsables de supervisar el proceso de presentaci6n
de la informaci6n financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relaci6n con la auditoria con los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opini6n. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas lntemacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando
existan. Los errores pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales, si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influifan en
las decisiones econ6micas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas lntemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambi6n:

-       Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disef`amos y aplicamos procedimientos
de auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opini6n. EI riesgo de
no detectar un error material resultante de fraude es mayor que en el caso que
resulte de errores, ya que el fraude puede implicar colusi6n, falsificaci6n, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente err6neas, o elusi6n del control
interno.

-       Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las cjrcunstancias,
pero no con el fin de expresar una opini6n sobre la efectividad del control interno de
la Compafiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administraci6n.
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Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administraci6n de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusi6n de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atenci6n en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informaci6n revelada en los
estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas, expresar una opini6n
modificada.  Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio en
marcha.

-       Evaluamos la presentad6n general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentaci6n
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compaf`ia en relaci6n con,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizaci6n de la auditoria planificados y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Tambi6n proporcionamos a los responsables del gobiemo de la Compafifa una
declaraci6n de que hemos cumplido con los requerimientos eticos relevantes en relaci6n
con la independencia y hemos comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y otros
asuntos de los que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacj6n con los responsables del gobierno
de la Compafiia, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoria de
los estados financieros del afro actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pdblicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco freouentes, determinamos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe raronablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de intetes pt]blico de la
misma.
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Informe sobre otros requerimientos legates y reglamentarios

Por separado emitimos la opini6n sobre la lnformaci6n Suplementaria requerida por el
Libro 11: Mercado de Valores, de la Codificaci6n de Resoluciones Monetarias, Financieras,
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de 2020.

Abril 22 de 2021
Quito, Ecuador
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RNAE No.  322

CPA No. 28187

72;/c~;7i,rs2#2zzzr`-€ci,c%dz,p,

Audit . Tax . Advisory
Miembro de Grant Thomton  lnternacional Ltd


































































